
Internalization ของผลกระทบภายนอก 
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• หา้งสรรพสินคา้ 

• สวนสนุก 

• การด าเนินงานของรถบสั 

• อสงัหาริมทรพัย ์

• การก่อสรา้ง  



แนวทางส าหรบั“Ensen Kaihatsu” 
ในญี่ปุ่น 
ในปี ค.ศ.1919, การวางผงัเมือง 

-> การใชป้ระโยชน์จากการปรบัพระราชบญัญติัท่ีดินท ากิน  

ในปี ค.ศ. 1933 แนวทางการปฏิรูปท่ีดิน 

 -> “Ensen-Kaihatsu” ในช่วงเวลาน้ีพ้ืนถูกเขา้ซ้ือโดยบริษัทรถไฟเอกชน 

ในปี ค.ศ. พระราชบญัญติัจดัรูปท่ีดิน 

 -> บางส่วนของผูป้ระกอบการรถไฟเอกชนซ้ือท่ีดินในพ้ืนท่ีตามแนวเสน้ทางรถไฟท่ี
วางแผนไวแ้ละจากน้ัน  พวกเขาสรา้งสหภาพส าหรบัโครงการปฏิรูปท่ีดิน เป็นหน่ึงใน

เจา้ของท่ีดินและด าเนินการต่อโครงการปฏิรูปท่ีดิน ล่วงหนา้ของการพฒันาของรถไฟ 
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สถานี Tama Plaza 

Source: Mr. Ueno, Tokyu Construction Co. Ltd.  

การพฒันาเมืองใหม่ในกรุงโตเกียว 

Shibuya 

20Km 

30Km 

10Km Tokyu Tama Denentoshi 

โครงการปฏิรูปท่ีดินด าเนินการใน 54 พื้ นท่ี

ตามสาย Tokyu denen Toshi  

พื้ นที่ทั้งหมดกลายเป็น 3,204.3 เฮกเตอร ์

http://www.google.com/imgres?imgurl=http://www.east-shibuya.jpn.org/machikyo/bunka/hikarie.jpg&imgrefurl=http://www.east-shibuya.jpn.org/bunka/&h=338&w=580&tbnid=JhJj86j-QSOtPM:&zoom=1&docid=Dcv85E9LA8i8rM&ei=5419VdDDAcj98AWY4oHYCQ&tbm=isch&ved=0CFcQMygzMDNqFQoTCJDTifSwj8YCFcg-vAodGHEAmw


แนวคิดของโครงการจดัปฏิรูปที่ดิน 
 หลงัจากโครงการปฏิรูปท่ีดิน พื้ นท่ีสาธารณะเช่น ถนน สวนสาธารณะ เป็นตน้ ราคาท่ีดิน

จะเพิ่มขึ้ น รายไดข้องการขายพื้ นท่ีสงวนจะครอบคลุมค่าใชจ้่ายของโครงการ 

  

56 Before 

A 

K 

K 

L 

M 

I 

J 

C 

N 
P 

O 
P Q 

F 

G 

B 
D 

G 

R 

H 

E 

K 

K 

A 

N 

C 
J 
I 

M L 

H 

G 

F B 

O P Q 

F 

G E 

R 

Park 

D 

After 

Reserved site 



ผลโครงการปฏิรูปที่ดิน 
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ปรบัปรุงการการของเมือง 

การพฒันาถนนสายหลกั 
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ทั้งหมดประมาณ 3,280 เฮกเตอรต์ามแนวเสน้ TX ไดร้บัการพฒันาแลว้
ส าหรบัท่ีอยู่อาศยั 

ทั้งหมดประมาณ 2,800 เฮกเตอรไ์ดร้บัการพฒันาโดยใชโ้ครงการปฏิรูปท่ีดิน 

ผูโ้ดยสารท่ีเพิ่มขึ้ น 20.9% ท่ี Akihabara   

 

Ootakano-mori 

การพฒันาเมืองใหม่ในกรุงโตเกียว 

Akihabara 

http://blog.livedoor.jp/miseburo/archives/65323295.html


การบรูณาการโครงการปฏิรูปท่ีดิน 
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กฎหมายท่ีเรียกว่า "มาตรการพิเศษท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการประสานงานของการพฒันาท่ีอยู่อาศยัและรถไฟใน

เมืองภูมิภาค"หรือเรียกง่าย Takutetsu-ho" ไดก้่อตั้งขึ้ นเพื่อด าเนินการประสานงานของการพฒันาท่ี
อยู่อาศยัและการพฒันารถไฟในปี 1989 

จะ ช่ ว ย ให้  ผู้ ป ร ะก อบก า ร ร ถ ไ ฟ , 

หน่วยงานฟ้ืนฟู ศิลปวิทยาในเมือง , 

รัฐบาลท้องถ่ินจะรวมท่ีดินท่ีได้มาใน

อดีตเขา้ไปในพื้ นท่ีอ านวยความสะดวก

ทางรถไฟ ซ่ึ งก่ อตั้ ง ขึ้ นภายใต้แผน

โครงการ 



วิธีปฏิบตัสิ  าหรบั“Ensen Kaihatsu” 
ในประเทศญี่ปุ่น 
ในปี 1963 ท่ีอยูอ่าศยัใหม่และพระราชบญัญติัการพฒันาเมือง 

-> เมืองใหม่จ านวนมาก เช่น Tama new, Chiba new, Senri 
new เป็นตน้ ไดร้บัการพฒันาผ่านซ้ือท่ีดินเต็มรูปแบบโดยภาครฐั 

-> ระบบการอุดหนุน  ค่าใชจ้่ายในการพฒันารถไฟเมืองใหม่ฯลฯถูกจดัท า

ขึ้ นโดยรัฐบาลกลางและผู ้ประกอบการรถไฟส่วนตัวอาจจะได้รับ 18% 

(ปัจจุบัน 15%) ของเงินอุดหนุนส าหรับการพัฒนารถไฟจากรัฐบาลกลาง

รวมทั้งจากรฐับาลทอ้งถ่ิน 
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การพฒันาเมืองใหม่ในกรุงโตเกียว 
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http://www.logsoku.com/r/2ch.net/news/1360331548/
http://www.welcome2japan.hk/location/regional/tokyo/shinjuku.html
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โครงการปฏิรูปที่ดิน 

66 

・โครงการปฏิรูปท่ีดินท าอยา่งแพร่หลายตามสถานีในประเทศญ่ีปุ่น 

・น่ีคือตวัอยา่งสถานี Unga  



เปรียบเทียบก่อนและหลงัโครงการปฏิรูป

ที่ดิน 
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ก่อน หลงั 



โครงการปฏิรูปที่ดินตามทางรถไฟในเมือง 
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มนัเป็นไปไดห้รือไม่ที่จะใช้

โครงการปฏิรูปที่ดินใน

กรุงเทพมหานคร 
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PL(Purple Line)の概要 

70 



การพฒันาการใชป้ระโยชนท์ี่ดินตามแนว

รถไฟฟ้าสายสีม่วง 
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Legend

Changed in 2010

Unchanged in 2010

n£ MRT Purple Line Station

0 0.4 0.8 1.2 1.60.2
Kilometers

既に開発が先行している。 

2004-2010に開発 

2004以前に、開発 

 凡例  



การพฒันาตาม PL 

 

パープルライン 24km 
 

16駅 
 
P&R駐車場（予定） 

P&R 

P&R P&R 

P&R 

(出展：NHAGIS、オレンジ：開発済み地区、ピンク：開発事業中、青：公的開発、緑：スラム) 

チャイヤプルック 

ノンニチャー 

（日本モノレール協会 日野専務理事より） 



การพฒันาจดัสรรที่ดิน 

  

ノンニチャー 



ความเป็นไปไดใ้นการจดัรูปที่ดินตามแนวรถไฟฟ้า 
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0% 20% 40% 60% 80% 100%

buathong village

Bangyai city

Thanakarn village

Hongprayun3

Suannon ville 

Ratachai

Tawanna

割合( %)

調
査
エ
リ
ア

区画整理事業への賛否と調査エリアの関係

賛成

反対

Tawanna 

2km 

Buathong village 

Bangyai city 

Thanakarn village 

Hong prayun 3 

Suannon ville 
Ratachai 

Tawanna 

Bangyai city 
事業賛成 

事業反対 

駅 

Purple line 

幹線道路 

補助幹線道路 

ソイ 

Ｎ

5割前後が土地区画整理事業に協力的     4割前後が土地区画整理組合に参加意向あり 

 

  

0% 20% 40% 60% 80% 100%

buathong village

Bangyai city

Thanakarn village

Hongprayun3

Suannon ville 

Ratachai

Tawanna

割合

調
査
エ
リ
ア

調査エリアと組合への参加、不参加の関係

参加

不参加

ｎ=288サンプル 
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ผลส ารวจสมัภาษณ ์
 รูปแบบการเดินทางท่ีเขา้ถึงไปยงัสถานีท่ีใกลท่ี้สุด 

 หลายคนคาดหวงัท่ีจะนัง่รถประจ าทางรถบริการเพิ่มพิเศษ 

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Thanakarn village

Bangyai city

buathong village

Tawanna

Ratachai

Suannon ville 

Hongprayun3

8%

77%

44%

41%

44%

82%

35%

11%

31%

34%

30%

6%

35%

69%

14%

10%

3%

5%

22%

29%

5%

3%

10%

15%

5%

11%

9%

11%

移動手段別割合

最
寄
駅
名

バイクタクシー バス 歩き van 自家用車 タクシー アクセス交通がない 自転車

Bang Phlu

Tha It

Pha nang kloa 

Yeak Nonthaburi 1

Klong Bang Phai

Talad Bang Yai

Sam Yaek Bang Yai

0.3km 

2.4km 
 

D
ista

nce
 to

 S
ta

tio
n
 



การจ  าลองการปฏิรูปที่ดินบนรถไฟฟ้าสายสีม่วง 
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สรุป 

 สรา้งแนวความคิดของการวางแผนเมืองศูนยก์ลางท่ีสถานีรถไฟ 

 เพิ่มการประสานงานระหว่างการใชท่ี้ดินและการขนส่ง 

 การพฒันาแนวทางการเพิ่มการเขา้ถึงเช่นโครงการจดัรูปท่ีดิน 

 การพฒันาตวับ่งชี้ ในการประเมิน walkability บนถนนเขา้ถึง 

 มาตรฐานการออกแบบการศึกษาส าหรบัตารางสถานีรวมทั้งส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีจอดรถ ฯลฯ 

 พฒันาพื้ นท่ีตน้แบบ 
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